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QUY TRINH

GIAI QUYET HO SO CHUYEN NHUQNG BAT PONG SAN

Kinh gtri: Céc td chirc, c4 nhan c¢6 hoat dong chuyén nhuong
bat dong san trén dia ban tinh.

Quy trinh nay nhim huéng din ngin gon trinh ty giai quyét ho so chuyen
nhuong bat dong san, dong thoi luu ¥ mot sé ndi dung dé cac bén tham gia biét,
c6 bién phap han ché t6i da rui ro phap 1y va thiét hai tai chinh khong dang co
trong qua trinh thyc hién.

I. CO QUAN TIEP NHAN, TRA HO SO VA THANH PHAN HO SO:

1. Co quan tiép nhén, tra két qua ho so:

- Trung tdm Hanh chinh cong cta tinh tiép nhan va tra két qua d6i voi: Ho
so dat dai cia to chuc; Ho so cta ho gia dinh, c4 nhan trong trudng hop cap Gidy
chung nhan do dang ky bién dong.

- B6 phan Mot ctra cap huyén tlep nhan va tra két qua ddi v6i hd so ctia hd
gia dinh, ca nhan trong truong hop: Cép Gidy chting nhéan lan dau; Cap Gidy
chung nhan do dang ky bién dong.

2. Thanh ph:‘“in ho so: Puoc quy dinh tai Muc 10 cia Phuy luc 1 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 05/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 ctia UBND tinh.

II. TRINH TU THUC HIEN THU TUC: Trong 10 ngay lam viéc (4p
dung dbi véi cac truong hop cap méi 1an dau va diéu chinh).

Buéce 1 (0,5 ngay): Co quan tlep nhan vao S, trao Phiéu tiép nhan va
chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai.

Budre 2 (3 ngay): Van phong dang ky dat dai kiém tra hd so, cac diéu kién
va chuyén thdng tin, sb liéu dia chinh dén co quan thué.

Buéc 3 (3 ngay): Co quan thué kiém soat, xac dinh, giri thong bao vé
nghia vu tai chinh bang hinh thirc truc tuyén thong qua Cong dich vu cong cua
tinh cho bén mua, bén ban va céc don vi c6 lién quan phdi hop thyc hién.

Budc 4 (3,5 ngay): Sau khi cac bén da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh, Vian phong Ding ky dét dai chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh, co sé dit
liéu dat dai; xac nhan vao Giéy chung nhéan va chuyén Co quan tiép nhan dé tra
két qua cho ngudi dan.

Bugre 5: Co quan thué ra soat, dbi chiéu, phan loai hd so chuyén nhuong co
gia chuyén nhuong thip hon gia da cong khai trén cong giao tiép dién tir theo 03
loai rui ro (thdp, vira, cao) dé tién hanh xac minh, kiém tra, thanh tra hodc diéu tra
theo quy dinh cta Luat Quan 1y thué.

III. LUU Y TRONG QUA TRINH THU'C HIEN THU TUC:
1. V& thanh phan hd so:
Thir nhdt, Hop ddng chuyén nhuong phai dugc cong chimg theo quy dinh




ctia Luat it dai; theo d6, ¢é dam bao phong ngira rui ro, cac bén can lua chon
Vin phong cong chimg duge to chire, hoat dong va dap tng day du cac diéu kién
theo quy dinh cta phap ludt vé cong chimg va cac vin ban quy pham phap luat
khac c6 lién quan.

Pong thoi, cac bén can quan tim dén 02 ndi dung cua Hop dong:

- Gi4 chuyén nhuong: Phai khai bao theo thuc té giao dich dé phong ngira
cac rui ro phép ly cho cac bén nhu Thu ngé s6 879/TN-CTBDI-VP ngay 04/5/2022
ctia Cyc Thué da dé cap, dac biét la rui ro thi¢t hai cho nguoi mua (trong truong
hop giao dich bi tuyén gia tao thi nguoi ban s€ chi hoan tra so t1en ghi trong hop
d6ng), trach nhiém phap 1y ciia bén ban, bén mua d6i v6i hanh vi trén thué.

- Thoa thuan nop thué TNCN: Néu khong thoa thuan thi thoi diém bén béan
phai ké khai, nop thué 1a trong vong 10 ngay ké tir ngay Hop dong dugc cong
ching; Néu co théa thuan bén mua ndp thay thi thoi diém ké khai, ndp thué 1a
thoi diém lam tha tuc ding ky bat dong san.

Thir hai, to khai Lé phi truéc ba va Thué TNCN phai théng nhat vai Hop
dong chuyén nhugng vé chi tiéu “gia chuyén nhuong” dé d¢am béo tinh trung thuc
cua giao dich.

Thi# ba, van ban Gy quyén cho bén thir ba (thuc hién hd so thay cho bén
mua va bén béan) phai thé hién rd trach nhiém cu thé ddi v4i bén thir ba trong
truong hop xdy ra sai sot, vi pham cua hd so.

2. V@& cong tac gidi quyét hod so va bién phap quin Iy ciia co’ quan thué:

Thir nhét, co quan thué dim bdo tudn thi tuyét doi nguyén tic
“tién phong, hdu kiém”, khong gay phién ha cho nguoi dan trong thuc hién thi
tuc hanh chinh; theo d0, co quan thué thuc hién phuong cham 04 khong: Khong
tra ho so (da phu hop theo quy dinh), khong dién thoai, khong thong bao giai trinh
va khong canh b4do dudi moi hinh thirc.

Thir hai, siét chdt khau “hdu kiém” dé nang cao tinh cong bang, minh bach
cua hoat dong chuyen nhuong bt dong san; theo do, co quan thué s& phan loai va
t6 chire thuc hién quyét liét cong tac nay d6i véi cac hd so co gia chuyén nhuwong
thap hon co s6' dir liéu vé gia cua co' quan thué (dugc diang tai cong khai tai
Cong giao tiép dién tir cia co quan thué dit tai dia chi http:/ biditax.vn); day la
truong hop phai xac dinh lal s0 thué phai ngp bang phuwong phap a an dinh va xir
phat vi pham hanh chinh vé thué theo quy dinh ctia Luat Quan Iy thué. Cuy thé:

(1) Truong hop tinh ra sé thué nép thém dwdi 100 triéu dong:

- Tién hanh 4n dinh thué: Co quan thué s& cin ct co so dit liéu vé gia giao
dich bat dong san (co quan thué quan 1y) hodc co s¢ dir liéu thuong mai (thi
truong) dé chon ra 03 giao dich twong dong (vé vi tri, dién tich, thoi diém...) va
thuc hién trinh tu, thu tuc 4n dinh thué theo quy dinh tai Luat Quan ly thué va
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 05/12/2020 ctia Chinh phu dbi voi sb thué
phai ndp thém thap; dong thoi tién hanh xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
khai sai vi mirc xtr phat 20% so thué khai sai (chénh léch s6 thué da ké khai so
v6i s6 thué 4n dinh);

- Tién hanh kiém tra, thanh tra d6i véi sb thué phai nop thém 16n dé lam r&
tinh chat vi pham va Xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi trén thué véi mirc xur


http://biditax.vn/

phat tir 01 dén 03 lan s6 thué tron.

(2) Truong hop tinh ra sé thué nép thém tir 100 triéu dong tré 1én:

Co quan thué s& ban hanh Thong b4o yéu cau ngudi ndp thué giai trinh,
ching minh vi¢c xac dinh nghia vu thué; sau d6, hoan thién ho so va thuc hién
trinh ty, thi tuc chuyén tin bao t6i pham sang co quan Cong an diéu tra theo Quy
ché ban hanh kém theo Quyét dinh s6 489/QD-TCT ngay 07/4/2022 ctia Tong cuc
Thué dé xac minh, diéu tra va giai quyét theo quy dinh.

(3) Riéng déi véi cdc ho so bén mua, bén ban iy quyén cho bén thir ba thire
hién: Co quan thué s& tap hop, xau chudi hd so, theo ddi riéng va c6 bién phép
quan 1y “didc thu” ddi voi cac truong hop nay.

Cu thé, co quan thué s& lam viéc truc tiép voi bén mua, bén ban dé xac
minh cac noi dung li€n quan dén giao dich: Néu cic bén khong cung cap duoc
van ban uy quyén (c6 noi dung khai thué) cho bén thir ba thi co quan thue s€ xac
dinh trach nhiém thudc vé bén mua, bén ban; truong hop céc bén cung cap duoc
van ban 0y quyén thi trach nhiém thudc vé bén thir ba dugc uy quyén. Theo do,
khi da xac dinh dugc dbi tuong, twong tu nhu trén, co quan thué s& 4p dung bién
phép an dinh va x& phat hanh vi khai sai, trén thué hodc chuyén tin bao t6i pham
sang co quan diéu tra.

Thir ba, co' quan thué sé thuwe hién cong khai trén Céng giao tiép dién tir:
Tt ca cac trudng hop chuyen nhuong bat dong san (doanh nghiép cho ca nhan, ca
nhan cho ca nhan); Céc t6 chiic, ca nhan c6 hanh vi khai sai, trén thué trong hoat
dong kinh doanh bat dong san dé nguoi dan, cac cap, cac nganh, cac doan thé
biét, giam sat, phan bién, tham gia quan 1y va phong ngira vi pham.

Nhuw vy, véi tinh chit quan trong, mirc dé anh hwéng to lon ciia ho so
chuyén nhwong bit dong sin, nhit la Hop dong cong chirng, Cuc Thué
khuyén nghi cdc bén giao dich cin tim hiéu cin ké cdc cin civ ciing nhuw riii ro
phap Iy da dwgc nganh thué tuyén truyén; thwe hién ké khai trung thuc gid
chuyén nhwong; chu dong nim bdt tinh hinh, khong phu thugc vao cac doi
tuwgng lam “dich vu” va cung chung tay voi co quan thué trong cong cujc diu
tranh, tirng buéc loai bé tinh trang gian ldn, trén thué trong linh vuc nay.

Véi nhitng phan tich néu trén, mot 1an nita co quan thué kéu goi tat ca cac
td chirc, ca nhan kinh doanh bt dong san trén dia ban tinh ké khai trung thyuc gia
chuyén nhuong trén hop dong cong chimg dé vira phong ngira riii ro, vira thé hién
trach nhiém cong dan ddi vai tinh nha. Tran trong!
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